TAJEKOZTATO A FOLDHASZNALATI NYILVANTARTASI ELJARASSAL
~_KAPCSOLATBAN
UJ UGYFELEINK RESZERE

1. Az iranyado jogszabalyi rendelkezések

- atermd&foldrél szolé 1994. évi LV. torvény
- a féldhaszndlati nyilvantartasi nyilvantartas részletes szabalyairdl szélé 356/2007. (XI11.23.)
Kormanyrendelet

A jogszabalyok teljes szévege elérhetd a www.foldhivatal.hu oldalon, a Jogszabalyok mentipont alatt.

2. Kire vonatkozik a bejelentési kotelezettséq?

Mindenkinek bejelentést kell tennie, aki tulajdonosként, haszonélvezdként, bérléként vagy barmely
mas jogcimen terméfoldet hasznal, azaz a féldhasznéalénak. Ennek értelmében:

a. ha a tulajdonos maga hasznalja az ingatlant, akkor a bejelentést neki kell megtennie
(fuggetlendl attdl, hogy a tulajdonjoga a tulajdoni lapon mar be van jegyezve);

b. ha az ingatlannak van haszonélvezdje (vagy 6zvegyi jog all fenn), akkor elsédlegesen a
haszonélvezeti jog jogosultja hasznalhatja az ingatlant, tehat az 6 kotelezettsége a bejelentés;

c. ha afoldrészlet mas személy hasznalataba van adva (haszonbérlet, haszonkdlcson, szivesseégi
hasznalat, stb. jogcimen), akkor a bejelentés a hasznalé feladata és ebben az esetben a
tulajdonosnak nincs teenddje a féldhivatal iranyaba.

3. Mi mindsiil terméfoldnek?

A bejelentési kotelezettség szempontjabdl, terméféld az, amit az ingatlan-nyilvantartasban szantd,
sz616, gyumdlcsos, kert, rét, legel6, nadas, fasitott terlilet vagy halasté mivelési agban tartanak
nyilvan, vagyis a tulajdoni lap |. részén ilyen megnevezés szerepel. A bejelentési kotelezettség akkor
is fennall, ha egy ingatlannak csak egy része van terméfoldként nyilvantartva.

A hirekben gyakran elhangzott ,zartkert” kifejezés egy un. fekvéstipus, amibél haromféle szerepel a
tulajdoni lapokon az ingatlan helyrajzi szama el6tt: belteriilet, kiilteriilet vagy zartkert. Tipikusan
zartkertnek mindsiilé teriiletek a varosok kliltertiletén kialakitott hétvégi hazas parcellak. A zartkerti
ingatlanok kéziil is csak azokra vonatkozik a bejelentési kételezettség, amelyeket a felsorolt miivelési
agak valamelyikében tartanak — részben vagy egészben — nyilvan. A zartkerti fekvésd, osztatlan k6z6s
tulajdonban lévd ingatlanokra specialis szabalyok vonatkoznak, az ezzel kapcsolatos tudnivalokat a 7.
pont tartalmazza!

Nem vonatkozik a bejelentési kotelezettség olyan ingatlanra, amelynél a tulajdoni lapon a
megnevezés elbtt a kivett” kifejezés (pl. lakohaz (Uduléépilet), udvar vagy beépitetlen tertlet)
szerepel, flggetlendl attdl, hogy a tertleten a természetben pl. kiskerti termelést folytatnak!

4. Hogyan kell a bejelentést teljesiteni?

A bejelentést a ,Foldhasznalati bejelentési adatlap” elnevezési (4 oldalas) nyomtatvanyon Kkell
megtenni. A nyomtatvany barmely féldhivatalban beszerezhetd, vagy letolthetd www.foldhivatal.hu
oldalrél, a Nyomtatvanyok menupont alatt. A nyomtatvany akar géppel, akar kézzel kitolthets, de az
alairasoknak eredeti formaban kell rajta szerepelni.

A nyomtatvanyhoz csatolni kell minden esetben a személyazonosité igazolvany (vagy utlevél) és a
lakcimkartya fénymasolatat.

A tulajdonjogot, haszonélvezeti jogot nem kell kiilén dokumentummal igazolni.
A bejelentés befizetési kotelezettséggel nem jar!

A bejelentés postan bekildhetd (ez esetben a késdbbi igazolhatésag érdekében célszeri
tértivevénnyel feladni!), vagy személyesen benyuijthatoé a féldhivatalok tgyfélszolgalatain.



http://www.foldhivatal.hu/
http://www.foldhivatal.hu/

5. Hogyan kell kitolteni a nyomtatvanyt?

Ez szamos kérllménytdl fiigg, a kdvetkezdkben a leggyakrabban eléfordulé eseteket részletezzik.
Amennyiben ketténél tdbb ingatlan hasznalatat kellene egy személynek bejelenteni, akkor az 1-2.
oldalbdl tébb is csatolhatd. Zartkerti ingatlanok esetén kérem, olvassa el a 7. pontban foglaltakat
is!

a. Ha egy tulajdonosa van az ingatlannak és maga hasznalja, akkor a nyomtatvanynak csak az
1. és 4. oldalat kell kitdlteni. Az 1. oldalon fel kell tiintetni a személyes adatokat, az ingatlan
adatait és a hasznalat jogcime sorba a ,tulajdon” kifejezést kell beirni. Be kell jeldIni, hogy a teljes
foldrészletet hasznalja és be kell irni a hasznalat kezdetét (ami alapvetéen a tulajdonszerzés
idépontjaval esik egybe). A 4. oldalon nyilatkozni kell arrdl, hogy az adatok a valésagnak
megfelelnek.

b. Ha az ingatlannak tobb tulajdonosa van, akik kozeli hozzatartozék (hazastarsak, bejegyzett
élettarsak, testvérek, egyenesagi rokonok, ugy mint szilé-gyerek, nagyszilé-unoka) és kézésen
hasznaljak a teljes ingatlant (tehat nincs természetben megosztva a hasznalat), akkor célszer(
a bejelentést egy tulajdonosnak magara vallalnia. Ebben az esetben a nyomtatvany 1. oldalan,
foldhasznaldként az 6 adatait kell szerepeltetni, ki kell tolteni az ingatlan adatait és hasznalat
jogcimekeént ,tulajdon és szivességi foldhasznalat” megjeldlést kell feltlintetni. A tobbi tulajdonos
adatait a nyomtatvany 3. oldalan a hasznalatba adé pontnal kell szerepeltetni (ha tébb tulajdonos
van, akkor ebbdl az oldalbdl tébb is csatolhatd), és itt kell minden tulajdonosnak és a
foldhasznaldnak is alairnia. A féldhasznal6 ezen kivil a 4. oldalon nyilatkozik arrél, hogy az
adatok a valésagnak megfelelnek.

c. Ha az ingatlannak tébb tulajdonosa van, akik nem koézeli hozzatartozok és koézdsen
hasznaljak a teljes ingatlant_(tehat nincs természetben megosztva a hasznalat), akkor célszer(
a bejelentést egy tulajdonosnak magara vallalnia. Ebben az esetben a nyomtatvany 1. oldalan,
foldhasznaloként az 6 adatait kell szerepeltetni, ki kell tolteni az ingatlan adatait és hasznalat
jogcimeként ,tulajdon és haszonkoélcson” megjeldlést kell feltlintetni. A tdbbi tulajdonos adatait a
nyomtatvany 3. oldalan a hasznalatba add pontnal kell szerepeltetni (ha tdbb tulajdonos van,
akkor ebbdl az oldalbdl tébb is csatolhatd), és itt kell minden tulajdonosnak és a foldhasznalonak
is alairnia. A féldhasznalé ezen kivil a 4. oldalon nyilatkozik arrdl, hogy az adatok a valésagnak
megfelelnek.

d. Ha az ingatlant a tulajdonos(ok)on kiviili harmadik személy hasznalja, akar ingyenesen, akar
fizetés ellenében, akkor a bejelentést a tényleges hasznalonak kell megtennie. Ezekben az
esetekben éltalaban szerz6dés alapjan folyik a hasznélat, és legtdbbszér mar meg is tortént
korabban a bejelentés. A tulajdonosnak, ilyenkor csak a bejelentd lap, illetve a szerz8dés alairdsa
a feladata.

e. Ha az ingatlannak tébb tulajdonosa van és az ingatlant természetben egymas kozott
felosztva hasznaljak, akkor a 6. pontban irtak szerint kell eljarni.

6. Természetben megosztva hasznalt ingatlanok

Az osztatlan k6zds tulajdonban 1évé ingatlanok esetében minden tulajdonostars hasznalhatja a sajat
tulajdoni hanyadat, illetve szabadon rendelkezhet vele, vagyis akar mas hasznalataba is adhatja. Az
osztatlan kdzds tulajdon jellemzéje, hogy a tulajdoni hanyad nem hatarozza meg, hogy az ingatlan
mely részét, ki jogosult haszndlni. Errdl a tulajdonostarsaknak meg kell allapodniuk. A termé&foldrdl
sz06l6 térvény (Id. 1. pont) részletezi ennek a megallapodasnak a szabalyait. Ez az un. hasznalati

megallapodas.

A hasznalati megallapodast eqgy okiratba kell foglalni, amit valamennyi tulajdonosnak ala kell irni, és
kell hozza készittetni egy hasznalati megosztasi vazrajzot (ehhez féldmérd vallalkozd kézremikodése
szlikséges), mely térképen pontosan abrazolja, hogy melyik tulajdonos az ingatlan mely részét
jogosult hasznaini.

Sajnos el6fordulnak olyan esetek, amikor egy ingatlannak nagyon nagy szamu tulajdonosa van, vagy
a tulajdonosok nem ismerik egymast, esetleg a tulajdonosok egy része nem elérhetd (pl. nem talalhaté
meg a bejelentett cimén, kilféldén él, méar elhunyt, stb.). A megallapodast ezekben az esetekben is
létre kell hozni, de a térvény koénnyité szabalyokat allapit meg.



A megallapodas létrehozasanak a torvény altal leirt folyamata roviden a kovetkezé:

- Az ismert, megtalalhaté és a megallapodas létrehozasara hajlando tulajdonosoknak készitenilk
kell egy tervezetet, melyben az ingatlant teljes teriletét felosztjak (azoknak a részét is, akik nem
elérheték, vagy nem mutatnak érdeklédést a megallapodasban vald kézremikddésre!).

- A tervezetet meg kell kisérelni eljuttatni minden tulajdonosnak, alapvetéen ugy, hogy postan
megkuildik a tulajdonos ingatlan-nyilvantartasban szereplé cimére, tértivevényes levélként, hogy
a megkuldés igazolhaté legyen.

- A megkuldétt megallapodas elfogadasara 30 nap all a tulajdonos rendelkezésére.

- Nem kell megkuldeni a tervezetet annak, akinek az ingatlan-nyilvantartasban nincs ismert cime,
vagy tudottan elhunyt.

- Nem kell alairnia a megallapodast annak, akiknek a részére a tervezet megkiildése nem
sikerUlt, mert a levél ,nem kereste”, ,elkdltdozott”, stb. jelzéssel érkezett vissza, vagy megtagadta
a levél atvételét, tovabba azoknak sem, aki a levelet atvette, de a megadott 30 napon belll nem
nyilatkozott semmit.

- Mivel a megdllapodas minden tulajdonostarsra, azaz ezen utébbi személyekre is kiteried, a
megallapodasban az ilyen személy tulajdoni hanyadanak megfeleld részt is el kell hatarolni és
jelezni kell azt is, hogy miért nem sikertlt 6t bevonni a megallapodasba.

- Akik egyetértenek a megallapodasban és elérhetdk, azoknak a megallapodast és a hasznalati
megosztasi vazrajzot is ala kell irniuk.

A bejelentéshez ilyen esetekben a féldhasznalati bejelentési adatlapon tul a hasznalati megallapodast,
a hasznalati megosztasi vazrajzot, és a tervezet kézbesitését igazolo tértivevényeket is csatolni kell.

A haszndlati_ megallapodas |étrehozdsanak feleldssége els6sorban azt a tulajdonostarsat terheli,
akinek a legnagyobb tulajdoni hanyada van az ingatlanban, illetve annak all els6ésorban érdekében,
aki az ingatlanban sajat tulajdoni hanyadat ténylegesen hasznalni kivanja.

Ha a tulajdonosok nem tudnak megallapodni a hasznalati megosztasban, akkor a helyben lako és a
foldet hasznalni kivand tulajdonostars(ak) dont(enek) a haszndlatrél és ez mindenkit kdtelez, de a
doéntés birésagon megtamadhatd.

7. Zartkerti ingatlanokra vonatkozé specialis szabalyok

A zartkertinek minésiil6, osztatlan k6zos tulajdonban lévé ingatlanok esetében a 6. pontban
részletezett, hasznalati megallapodasra el6irt szabalyokat nem kell alkalmazni.

A bejelentést minden esetben a ,Féldhasznalati bejelentési adatlap” elnevezésli nyomtatvanyon kell
megtenni (Id. 4. pont).

a. Ha a tulajdonosok a teljes ingatlant koézdsen hasznaljak (vagyis a hasznalat nincs
természetben megosztva), a bejelentést — valasztasukiol figgéen — tobbféle modon is
megtehetik:

- A foldhasznalat bejelentését az egyik tulajdonos magara vallalhatja, ebben az esetben a bejelentd
lapot az 5. b. vagy c. pontok szerint kell kitdlteni.

- Valamennyi tulajdonos bejelentheti magat 6nallé féldhasznaloként. Ebben az esetben minden
tulajdonosnak 6nallé nyomtatvanyt kell kitdlteni. Az 1. oldalon fel kell tintetni a személyes
adatokat, az ingatlan adatait és a hasznalat jogcime sorba a ,tulajdon” kifejezést kell beirni. Be kell
jeldlni, hogy nem a teljes foldrészletet hasznalja és vazlatot nem mellékel, a hasznalt terilet
nagysagahoz pedig a tulajdoni hanyadnak megfelel§ terlletet kell beirni. Ki kell még tolteni a
hasznalat kezdetét (ami alapvetéen a tulajdonszerzés idépontjaval esik egybe). A 4. oldalon pedig
nyilatkozni kell arrél, hogy az adatok a valésagnak megfelelnek. (Ez a megoldas akkor célszer(ibb,
ha az ingatlant természetben felosztva hasznaljak, vagy a tulajdonosok nem ismerik egymast,
vagy nem allnak egymassal szoros kapcsolatban.)

b. Ha tulajdonosok az ingatlan természetben megosztva hasznaljak, akkor valamennyi
tulajdonosnak kiilon 6nallé féldhasznaléként kell bejelentenie magat. Ebben az esetben
minden tulajdonosnak 6nallé6 nyomtatvanyt kell kitélteni. Az 1. oldalon fel kell tiintetni a személyes
adatokat, az ingatlan adatait és a hasznalat jogcime sorba a ,tulajdon” kifejezést kell beirni. Be kell
jelélni, hogy nem a teljes foldrészletet hasznalja és véazlatot mellékel, a hasznalt terilet



nagysagahoz a tulajdoni hanyadnak megfelel6 terlletet kell beirni, és a ténylegesen hasznalt
terlletet abrazolni kell egy — a foldhivataltdl beszerzett - térképvazlaton. Ki kell még tdlteni a
hasznalat kezdetét (ami alapvetéen a tulajdonszerzés idépontjaval esik egybe). A 4. oldalon pedig
nyilatkozni kell arrél, hogy az adatok a valésagnak megfelelnek.

c. Ha az ingatlant a tulajdonos(ok)on kiviili harmadik személy hasznalja, akar ingyenesen, akar
fizetés ellenében, akkor a bejelentést a tényleges hasznalénak kell megtennie. Ezekben az
esetekben &ltaldban szerz6dés alapjan folyik a hasznalat, és legtébbszér mar meg is tortént
korabban a bejelentés. A tulajdonosnak, ilyenkor csak a bejelentd lap, illetve a szerz8dés alairasa
a feladata.

8. Mi a bejelentés hatarideje és van-e a mulasztasnak jogkovetkezménye?

A bejelentések benyujtasi hatarideje 2013. aprilis 30. azon Ugyfelek részére, akik mar 2013. januar
1. el6tt is hasznaltak az adott ingatlant. Aki az idei évben szerez terméfoldet vagy vesz hasznalatba
terméfold ingatlant, annak a bejelentést a hasznalat megkezdésétdl szamitott 30 napon belll kell
megtennie.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az eljaras — jogszabaly-moédositas kovetkeztében - dijmentessé valt,
de a bejelentés elmulasztasa miatti pénzbiintetést (mely az ingatlan aranykorona értékének
ezerszerese, de legalabb 10.000,- Ft) tovabbra is ki kell szabnia a féldhivatalnak.

Amennyiben a bejelentéssel kapcsolatban tovabbi kérdése, problémaja van, forduljon bizalommal
munkatarsainkhoz!

Gyér, 2013. marcius 5.

Bakody Attila s.k.
hivatalvezetd



